SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

16/SPR/2020

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(uzavrend dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéni)

SMLUVNI STRANY:

Pronajimatel: Mésto Hostivice
1C0: 00241237
se sidlem: Husovo nameésti 13, 253 80 Hostivice
zast. Ing. arch. Klarou Capovou - starostkou
(dale také jen ,pronajimatel”)

Najemce: Sylos s.r.o.
1CO: 03510514
se sidlem: Arkalycka 754 /2, Haje, 149 00 Praha 4
zast, jednatelem spolecnosti Vergilem Severinovem Davidovem
(dale také jen ,najemce”)

spole¢né také ,smluvni strany”

uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci, pozemki:
e pozemek parcelni ¢. 396, o vyméie 166 m? (druh pozemku: zahrada), nachazejici se v obci
Hostivice, katastralni tzemi Hostivice,
¢ pozemek parcelni & 392, o vyméie 612 m? (druh pozemku: ostatni plocha), nachazejici se
v obci Hostivice, katastralni uzemi Hostivice,
jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, u Katastralnfho ufadu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha - zapad, pro obec Hostivice a katastralni Gzemi Hostivice.

2. Celkova vymeéra pozemkdi dle odst. 1. tohoto ¢lanku ¢ini 778 m2, Ujednanim smluvnich stran se
na uvedenych pozemcich stanovuje prostor slouzici k podnikani nadjemce ve vyméie 472 m?, a
to ve smyslu élanku I1. odst. 1. této smlouvy (vSe dale také jen ,prostor slouZici k podnikani*).

Clanek I1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pienechdva najemci touto smlouvou do najmu najemce:
o pozemek parcelni & 396, 0 vyméie 166 m? (druh pozemku: zahrada), nachazejici se v obci
Hostivice, katastralni Gzemi Hostivice,
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e cast pozemku parcelni €& 392, o vyméie 306 m? (druh pozemku: ostatni plocha),
nachazejici se v obci Hostivice, katastralni tzemi Hostivice, kdy situa¢ni planek a zakres
prislusné ¢asti pozemku tvofi prilohu & 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti

(vSe dale také jen ,predmét najmu”).

. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat
predmét najmu ve smyslu odst. 1. této smlouvy najemci do najmu.

. Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle této smlouvy.

. Najemce predmét najmu se vSemi jeho soucastmi a prisluSenstvim do najmu pfejima a
zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli sjednané najemné v souladu
s clankem VI. této smlouvy.

Clanek IIL.
Uéel najmu

. Utelem najmu je umoznit nijemci uZivat prostor slouZici k podnikani pro vykon jeho
podnikatelské ¢innosti spocivajici v umisténi dofasné stavby prodejniho stanku s rychlym
obcerstvenim a celorotnim provozovani podniku rychlého obéerstveni s provozem sezonni
zahradky, kdyz technicka specifikace stavebnich dprav a popis provedeni docasné stavby
prodejniho stanku, jakoz také zakresleni jeho umisténi na pfedmétu najmu, tvori piilohu ¢. 2
této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou veskera uZivaci prava k predmétu najmu a dale
umoznéni piipojenf inZenyrskych siti za icelem realizace podnikatelské ¢innosti najemce, tzn.:
e pripojky kanalizace,

« vodovodni pripojky,

e pripojky elektriny,

a to na vlastni naklady najemce, kdy dle ujednani smluvnich stran plati, ze v pripadé skonceni
najmu je najemce povinen nejpozdéji do 90 dni od skon¢eni najmu uvést predmét najmu na
vlastni ndklady do stavu pred zahdjenim ndjmu, tedy do stavu piivodniho. V piipadé, zZe
najemce porusi povinnost stanovenou timto ustanovenim, je pronajimatel opravnén tactovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢.

. Nédjemce je opravnén dat predmét najmu do podndjmu tieti osobé pouze po piredchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, a to na zakladé pisemné Zzadosti najemce s piesnou
specifikaci tieti osoby a jejiho predmétu a Gcelu podnikani, coz plati i v pfipadé podnajmu
toliko ¢asti predmétu najmu. Pro piipadné odstranéni moznych rozpor smluvni strany pfi
podpisu této smlouvy sjednavaji, Ze v takovém pripadé plati, Ze prostor slouzici podnikani
muize byt po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele poskytnut do podnajmu treti
osobé pouze za ulelem dle této smlouvy sjednanym, tzn. za ucelem provozovani podniku
rychlého obcerstveni a jeho prodeje, nikoli vSak za icelem provozovani restaurace s obsluhou.
V piipadé, Ze najemce porusi povinnost stanovenou timto ustanovenim, je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ a na strané pronajimatele se
tim dale zakldda vazny divod k vypovédi ndjmu ve smyslu ustanoveni élanku IV. odst. 2. pism.
a) této smlouvy.
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Clanek IV.
Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu neur¢itou, a to po¢inaje dnem 1. dubna 2020.

2. Néjem kon¢i dle ujednani smluvnich stran:

a) vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele ve smyslu ustanoveni § 2312 obéanského
zakoniku, dle néhoz lze smlouvu vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni dobé; ma-li v3ak
strana k vypovédi vazny diivod, je vypovédni doba tFimésicni; trva-li najem po dobu delsi
nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla piredpokladat, Ze druha strana najem
vypovi, je vypovédn{ doba vzdy Sestimésicni;

b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob¢anského zakoniku;

¢) smrti najemce nebo zanikem pravnické osoby, ktera je najemcem;

d) zanikem predmétu najmu.

Ujednani smluvnich stran dle ¢lanku V. této smlouvy neni timto ujednanim dotceno.

Clanek V.
Ujednani smluvnich stran o minimalni dobé najmu

1. Dle ujednani smluvnich stran se pronajimatel zavazuje, Ze bude-li ndjemce Fadné plnit své
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici, nebude alespon po dobu 2 (slovy: dvou) let od zahajeni
najmu dle této smlouvy piredmétny prostor slouzici podnikani, ktery tvori predmét najmu,
nabizet za ucelem pronajmu dal$im subjektiim, jakoz také uveiejiiovat nabidku tohoto
prostoru k pronajmu dalSim subjektiim.

2. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze bude-li ndjemce ifadné plnit své povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici, nebude alespoii po dobu 2 (slovy: dvou) let od zahajeni najmu dle této smlouvy
najemci najem ze strany pronajimatele vypovézen, a to ani v pFipadé nabidky vyssiho
najemného ze strany potencialniho zajemce o prondjem tohoto prostoru.

Clanek VL.
Vyse najemného, splatnost a zpiisob placeni;
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. VySe smluvnfho ndajemného za uzivani predmétu najmu ¢ini 1.800,- K¢/m2/rok (slovy: jeden
tisic osm set korun ¢eskych za jeden metr ¢tverecni a rok), kdy celkova vyméra pronajimaného
pozemkKu dle ¢lanku l. odst. 2. této smlouvy ¢ini 472 m2.

2. Celkové najemné za jeden kalendafni rok tak ¢ini 849.000,-K¢ (slovy: osm set Ctyficet
devét tisic korun ¢eskych), kdy dohodou smluvnich stran bude najemce platit najemné
v mésiénich splatkach ve vysi 70.800,-K¢ (slovy: sedmdesat tisic osm set korun ¢eskych).

3. Mésitni najemné dle odstavce 2. tohoto c¢lanku je ndjemce povinen platit ve prospéch
prisluSného Gc¢tu pronajimatele, tzn. ve prospéch acétu &: 19-0388030379/0800, vedeny u
Ceské spofitelny a.s., vzdy nejpozdéji do 5. (slovy: patého) dne v mésici, za néjz je najemné
hrazeno. V piipadé prodleni najemce s platbou najemného ma pronajimatel pravo tétovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. V piipadé, ze
dluzna castka z nezaplaceného najemného dosahne Castky 141.600,- K¢ zaklada se tim na
strané pronajimatele vazny divod k vypovédi najmu ve smyslu ustanoveni ¢lanku IV. odst. 2.
pism. a) této smlouvy.
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4. Najemce se timto zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 (slovy: péti) dni od podpisu této smlouvy s]o3
ve prospéch piislusného uctu pronajimatele, tzn. ve prospéch ctu ¢.: 19-0388030379/0800,
vedeny u Ceské sporitelny a.s, penézitou jistotu (kauci), Ze bude Fadné platit najemné a plnit
daldi povinnosti zndjmu vyplyvajici, a to ve vysi dvojniasobku sjednaného mési¢niho
najemného, tzn. ve vysi 141.600,- K¢ (slovy: jedno sto ¢tyficet jedna tisic Sest set korun
Ceskych). Pri skonCeni najmu pronajimatel slozenou jistotu najemci vrati, s tim, Ze si p¥itom
zapocte, co mu najemce z najmu dluzi, piipadné také niklady na odstranéni skod najemcem
zplisobenym, zejména také naklady na uvedeni predmétu najmu do ptivodniho stavu a
odstranéni stavby prodejniho stanku z predmétu najmu v ptipadé, ze by tak najemce pti
skonceni ndjmu neucinil sdm ve smyslu ustanoveni ¢ldnku VII. odst. 1. pism. i) této smlouvy.

5. Dle ujednani smluvnich stran si veSkeré dodavky sluZzeb a energii spojenych s uzivanim
predmétu ndjmu zajisti ndjemce na vlastni naklady sam. Jde o nasledujicf vycet sluzeb a energif
spojenych s uzivanim piredmétu najmu:

e Dodavky elektrické energie,
Dodavky tepla a teplé vody,
Dodavky pitné vody a odvaddécich odpadnich vod, véetné &isténi jimek,
e (Odvoz komunalniho odpadu,

Veskeré smluvni vztahy na poskytovani sluzeb a odbéry energii budou zaloZeny piimo mezi

najemcem a dodavateli prislusnych sluzeb a energii. Ndjemce si dle ujednani smluvnich stran

hradi veskeré dodavky sluZeb a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu dle vlastn{ rezie
sam.

6. Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vy$i najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. bieznu piislusného roku, pocinaje 1. bieznem 2020, opravnén
jednostranné zvysit najjemné o rocni miru inflace vyjadtenou prirtistkem priimérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
aradem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15.
unora prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N&jemce je povinen:

a) radné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné;

b) nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy si sjednat pojisténi pro piipad Gjmy zpisobené
pronajimateli v souvislosti s vykonem podnikatelské ¢innosti ndjemce;

c) uzivat predmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchézet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

d) pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed po$kozenim, upozornit bez
zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici $kodu -
v opacném piipadé odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

e) nést ze svého néklady spojené s uzivanim piredmétu najmu a provadét na sviij naklad jeho
béznou udrzbu a uklid (uklid odpadu, odstranovani plevele, péce o travnik, keie, zahony,
pravidelné sekani travy, shrabani spadlého listi, odklizeni snéhu z piistupovych cest a
chodnicki specifikovanych v ¢lanku VIII. odst. 2. této smlouvy apod.);

f) oznamit pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu iimysl zménit piredmét podnikani a vyzadat
si jeho souhlas;

g) umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do prostoru slouZiciho podnikani za ti¢elem kontroly uzivani piredmétu
najmu v souladu s touto smlouvou a témto osobam poskytovat potfebnou souéinnost;
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h) provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajiSténi bezpecnosti predmétu
najmu, véetné dodrzovani piredpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpisti protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku a zdravi
osob;

i) po skonceni najmu, a to nejpozdéji do 90 dni, odstranit z predmétu najmu docasnou
stavbu prodejniho stanku umisténou na piredmétu ndjmu ve smyslu ¢lanku 111. odst. 1. této
smlouvy a uvést predmét najmu do stavu ped zahdjenim najmu, tedy do stavu ptivodniho,
vyjma pristupovych chodni¢kli vybudovanych nijemcem dle ¢lanku VIII. odst. 2. této
smlouvy, piicemz v pifpadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢.

2. Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zplsobilém k dohodnutému ucelu
najmu;

b) zdrzet se vSech ¢innosti, které by branily ndjemci Fddné uZivat pfedmét najmu dle
sjednaného Gcelu v ¢l. 111, této smlouvy;

¢) umoZnit najemci piedmét najmu v rozsahu stanoveném v ¢lanku I. odst. 2. této smlouvy
nerugené uzivat a opatiit v piiméfeném rozsahu titem, navéstim, popfipadé obdobnym
znamenim, v souvislosti s realizaci icelu najmu dle ¢lanku III. této smlouvy.

Clanek VIIL
Ujednani o realizaci prav a zmén predmétu najmu

1. Smluvn{ strany ve smyslu ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku sjednavaji, Ze najemce
miize po dobu ndjmu provést Gpravy a zmény na piedmétu ndjmu v rozsahu sjednaneé
specifikace stavebnich a technickych uprav a zmén najemcem, ktera je prilohou ¢. 2 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. Smluvni strany dale ujednali, Ze najemce na své naklady vybuduje pristupové chodnicky dle
dohodnuté a vzajemné odsouhlasené specifikace a vizualizace v priloze ¢. 3 této smlouvy, jez
je jeji nedilnou soucasti, které dale napoji na cestni sit' nachazejicise v ,Zamecké zahradé”, ato
tak, e tyto chodnicky povedou pies pozemky umisténé na parcelnich &islech 396, 392, 384/5
a 398/5 v obci Hostivice, katastralni izemi Hostivice. Dle ujednani smluvnich stran pirechazeji
po skonceni nijmu ndjemcem vybudované pristupové chodnicky beziiplatné do spravy
pronajimatele.

3. Dojde-li na predmétu najmu k realizaci iprav a zmén ve smyslu odstavce 1. a 2. tohoto ¢lanku
a tim také k jeho zhodnoceni, plati, Ze co do zhodnoceni predmétu najmu provedenim uprav a
zmén, jejichz vytet je uveden v priloze & 2 a 3 této smlouvy, nemé najemce pravo u platnovat
vii¢i pronajimateli z divodu tohoto zhodnoceni jakykoli narok a pronajimatel tak neni povinen
se s najemcem po skonéenf najmu v souvislosti se zhodnocenim nemovitych véci vyrovnat.

4. Vegkeré niklady a vydaje spojené s realizaci Gprav a zmén na predmétu ndjmu dle odstavce 1.
a 2. tohoto ¢lanku hradi dle ujednani smluvnich stran ndjemce sam, pfitemz tyto se
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nezapocitavaji do sjednaného najemného a pronajimateli ani nevznikd povinnost se na téchto
nakladech s najemcem podilet.

Nad ramec Gprav a zmén na piedmétu najmu ve smyslu odstavce 1. a 2. tohoto ¢lanku je
najemce opravnén provadét dalsi Gpravy, prestavby nebo jiné zmény na predmétu najmu
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Upravy a zmény, které
provedl najemce nad ramec Gprav a zmén provedenych ve smyslu odstavce 1. a 2. tohoto
Clanku, pri skonceni najmu odstrani, nikoli viak v pfipadé, kdy pronajimatel po najemci
navraceni v predesly stav nezada.

Clanek IX.
Ndhrada za prevzeti zakaznické zakladny

. Smluvni strany timto vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku, které se tyka

naroku na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny pti skonéeni ndgjmu dle této smlouvy.

Ve smyslu odstavce 1. tohoto ¢lanku se najemce v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele
vzdava prava na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali
prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Ffdi zdkonem & 89/2012 Sb., obéanskym

zakonfkem, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout uvedené pozemky v této smlouvy byl zveiejnén
pod ¢j. 06299/19/Spr od 28. birezna 2019 do 15. dubna 2019 na tiedni desce mésta Hostivice.

Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych a obéma smluvnimi stranami podepsanych dodatkd.

Smlouva byla vypracovana ve ¢tyiech vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po dvou exemplarich.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy tcinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, net¢inného. Smluvni strany sjednavaji, ze veskeré
spory z této smlouvy budou Fesit primarné dohodou.

Smluvni strany se zavazuji, podavat si vzajemné informace o zménach Gdajii ve smlouvé, a to
zejména zménu zasilaci adresy, pficemz za splnéni povinnosti o ozndmeni zmény adresy se
povazuje pouze pisemné sdéleni druhé strané.

VeSkeré pisemnosti ucastnikii této smlouvy budou na zakladé oboustranného ujednéni
smluvnich stran dorucovény prostiednictvim posty na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.
Pisemnosti jsou povaZzovany za dorucené na zakladé oboustranné dohody t&astnikd smlouvy
dnem jejich prevzeti nebo dnem navraceni odesilateli, pokud tuto pisemnost druha strana
radné nepfevezme, anebo dnem, kdy bylo pievzeti pisemnosti druhou stranou prokazatelné
odmitnuto.
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8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzavirena
po vzidjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

V Hostivici, dne 28.2.2020 V Hostivici, dne 28.2.2020

Pronajimatel: Najemce:

Priloha ¢. 1 Situaéni planek a zdkres ¢4sti pozemku parc. €. 392 v k.. Hostivice ur¢ené k uZivani
najemce v ramci vykonu prava najmu,

Priloha ¢, 2 Technicka specifikace stavebnich uprav a popis provedeni doc¢asné stavby prodejniho
stanku, véetné zakresleni jeho umisténi na predmétu ndjmu,

Priloha ¢. 3 Specifikace a vizualizace pristupovych chodni¢ki budovanych nadjemcem

Piiloha ¢. 4 Dolozka
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Ptiloha ¢. 4

DOLOZKA
DoloZka platnosti pravniho (konu dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
ve znéni pozdéjsich predpisi:

Zamér pronajimatele pronajmout ¢ast pozemku pozemky dle této smlouvy byl zvefejnén po
zakonem stanovenou dobu a schvélen usnesenimi Rady mésta Hostivice dne 5.8.2019, bod ¢&.
RM-19/2019-16) a 10.2.2020, bod ¢. RM-5/2020-9).

V Hostivici dne 28.2.2020

Ing. arch. Klara Capova, starostka
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Privodni zprava

Akce : Kiosky rychlého oblerstveni FRESH FOOD — Hostivice
Misto : Parcela 396 a 392 — Hostivice

Investor : SYLOS s.r.o.
Alkalycka 758/2 ,Praha4 ICO 03510514
zastoupenad jednatelem — panem Vergilem Davidovem

Projekt : ATELIER W
Ing arch Martin Wolf autoriz. architekt
Vluhu 10 Praha4
ICO 12266329

mob. 602 322 026

Stavajici stav :

Jedna se o vyvyseny rovinaty terén v blizkosti parkovisté OD LIDL.
V soucasné dobé se zde nachdzi zatravnéna plocha s jednim vzrostlym stromem. Na
okraji pozemku je objekt - vefejné WC

Navrh

Projekt predkladd nové feSeni vymezeného prostoru . V prvni fadé
piedpokladd osazeni tfech typovych ptizemnich kiosktit FESCHU —9 x 3 m (
kavérna, pekarna, pizza) a malé typové bunky vetejného WC
Kiosky rozmisténé do ,,U* vytvori jakési chranéné poloatrium ur¢ené pro letni
venkovni sezeni pod sluneéniky a pro chranény détsky koutek. Podlaha atria bude
tvorena dievénymi deskami na rostu.
Opodal stojici strom bude vyuzit k posezeni kolem jeho kmene.
Vse je propojeno nepravidelnou cestou z naslapnych kamend.
Kiosky budou naopojeny na verejnou splagkovou kanalizaci, vodu a elektfinu.
Dest'ova voda bude svedena do trativodu a vsaknuta do zemé.

Ing arch M.Wolf
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