Meésto Hostivice
Méstsky urad Hostivice

Ev.¢.: 38/0OMA/202%-

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
SLOUZICICH PODNIKANI

TATO NAJEMNi SMLOUVA - SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI (dale
jen ,Smlouva") se uzavira v souladu s prislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zéakonik, v uginném znéni (dale jen ,obéansky zakonik"), nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1) Mésto Hostivice, se sidlem Husovo namésti 13, 253 80 Hostivice, IC: 002 41 237 (dale jen
.Pronajimatel”);

a

(2) DEVELOPEX s.r.0., se sidelm na adrese Stroupeznického 2324/26, Smichov, 150 00
Praha 5, IC: 117 35 511, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 353701 (dale jen ,Najemce”),

(Najemce a Pronajimatel dale spoleéné jako ,strany‘ nebo ,smluvni strany®)

1. UVODNIi USTANOVENI

1.1 Pronajimatel je vyluénym vilastnikem pozemku parc. €. 278/14, druh pozemku ostatni
plocha, zpisob vyuZiti jina plocha, o celkové vymére 90.386 m?, v k.u. Litovice, vée
zapsano na listu viastnictvi €. 10001, vedeném Katastralnim ufadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zapad (dale jen ,Pozemek"), kde se nachazi aredl Hajek.

1.2  Pronajimatel nyni hodla pifenechat do najmu &ast Pozemku Najemci, ktery jej hodla uzivat
v souladu s pfedmétem najmu vymezenym v této Smiouvé.

1.3 Smluvni strany potvrzuji, Ze Najemce (resp. jednatel pan Robert HoniSek jako podnikajici
FO) ¢ast Pozemku uzival na zakladé najemni smlouvy ze dne 15.2.2010, ve znéni pozdéjsich
dodatku.

PREDMET NAJMU

2.1 Pronajimatel timto v souladu s podminkami a ustanovenimi dohodnutymi v této Smiouvé
Najemci pfenechava do najmu a Najemce timto od Pronajimatel do najmu pfijima
vymezenou &ast plochy Pozemku, o vyméfe celkem 569 m?, vymezené v planu, ktery tvofi
nedilnou Pfilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Pronajimané prostory”).

2.2  Najemce prohlasuje, Ze si Pronajimané prostory uvedené v Priloze €. 1 této Smiouvy pfed
podpisem této Smlouvy dikladné a s fadnou a odbornou péci prohléd| a seznamil se
s jejich stavem a pfipadnymi zavadami, jejich stavebné technicky stav je mu znam, nebot’
Pronajimané prostory dosud uzival a Pronajimané prostory jsou zpUsobilé k ic¢elu najmu
dle této Smlouvy a v tomto stavu se je zavazuje prevzit a udrZzovat je svym nakladem a

-
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3.2

3.3

5.2

53

zajistovat si Fadné pinéni sluzeb souvisejicich s Pronajimanymi prostory. Stejné tak se
Najemce seznamil s podminkami vjezdu do arealu Hajek a pristupovou cestou
k Pronajimanym prostorum.

UGEL NAJMU A PREDMET PODNIKANi NAJEMCE

Pronajimatel dava Najemci Pronajimané prostory dle této Smlouvy do najmu
k nasledujicimu uéelu: sklad a dilna, a to v rozsahu a v souladu s predmétem podnikani
Najemce dle zapisu v obchodnim rejstiiku - Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnen rozsifit nebo
zménit touto Smlouvou stanoveny uéel uzivani Pronajimanych prostor ani predmeét
podnikani realizovany v Pronajimanych prostorach, a to ani v pfipadé, Ze by Najemce
ziskal jakékoliv dal$i opravnéni k podnikatelské cinnosti. Najemce rovnéz neni opravneén
Pronajimané prostory nebo jejich &ast bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele dale podnajmout ¢i pfenechat k uzivani tfeti osobé.

Najemce prohlasuje a zaru€uje, Ze nasledujici prohlaseni jsou ke dni podpisu této Smiouvy
pravdiva, spravna a Gplna:

(i) Najemce je spolecnost fadné zalozena a zapsana u pfislusnych organu Ceské
republiky podle pravniho fadu Ceské republiky a jako takova je pIné opravnéna
provadét obchodni €innost, jiZ se ucastni ;

(i) Najemce je pIné opravnén tuto Smlouvu uzaviit a prevzit zavazky v ni obsazeneg;

(iii) Najemce neni v Upadku, platebni neschopnosti a neni si védom ani jinych okolnosti,
které by naznaGovaly, Ze na ného bude podan insolvencni navrh, ani se nechysta
vstoupit do likvidace;

(iv) Najemce je schopen dostat svym finanénim zavazkum vyplyvajicim z této Smiouvy
po celou dobu jejiho trvani.

DOBA NAJMU

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou s vypovédni Ihatou 1 rok, pocCinaje
dnem 1. 4. 2022 (dale jen ,Doba najmu’).

NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na vy$i najemného za Pronajimané prostory ve vysi 61,98 KC/
1 m? bez DPH, tj. 75,- K&/ 1 m? véetné DPH v zakonem stanovené vysi rocne, tj. celkem
35.266,62 K& bez DPH a 42.675,- K& véetné DPH rocné (,Najemné®). Mésicni najemne
&ini 2.938,89 K& bez DPH, tj. 3.556,25 K& v¢. DPH.

Smluvni strany se déale dohodly, Ze vy$e Najemného bude Pronajimatelem upravena

s uginnosti k 1. lednu pfislusného kalendafniho roku s ohledem na narust inflace za
uplynuly kalendaini rok, nejdfive véak od 1. ledna 2023, a to podle narustu inflace za
uplynuly kalendarni rok zverejnéné Ceskym statistickym ufadem (indexu spotfebitelskych
cen se zakladem 100 pro stejné obdobi pfedchoziho roku publikovaného Ceskym
statistickym Uradem), pfi¢emz Najemné bude zvy$eno o ¢astku procentualné odpovidajici
tomuto narustu inflace. Upravené Najemné plati vzdy od 1. ledna pfislusného kalendarniho
roku a plati po cely rok. Najemce je povinen po obdrzeni oznameni o vysi upraveneho
Najemného platit upravené Najemné s tim, Ze spolu s prvni platbou upraveného
Najemného doplati Najemce Pronajimateli i rozdil mezi vy$i Najemného a vysi upraveného
Najemného za ty mésice, za které jiz Najemne zaplatil.

Smluvni strany se dale nad ramec &l. 5.2 vy$e dohodly, Zze kazdé 3 roky trvani Doby najmu
prob&hne jednani o vyhodnoceni podminek této Smlouvy, zejmena posouzeni vyse
Najemného oproti aktualni trzni vys$i najemného za srovnatelné prostory. Smluvni strany se
dohodly, Ze v pfipadé, Ze vy$e Najemného nebude ani pfi aplikaci navyseni dle ¢l. 5.2
odpovidat trznimu najemnému, zavazuji se smiuvni strany jednat o nové vysi najemného.
V piipadé, ze nedojde k dohodé smluvnich stran a uzavfeni dodatku k této Smlouvé
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5.4

6.2

7.2

nejpozdéji do konce kalendarniho roku (poprvé v roce 2025), je Pronajimatel opravnén tuto
Smlouvu vypovedét s vypovédni Ihitou 6 mésicu.

Najemné je splatné Gtvrtletné predem a to vzdy do 15. dne posledniho kalendarniho
mésice prfedchazejiciho Ctvrtleti na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem, a to na
bankovni G&et Pronajimatele vedeny u Ceské sporitelny, a.s., éislo Uétu 19-
0388030379/0800, nebo na jakykoli jiny ucet, jehoz Cislo bude v souladu s touto Smlouvou
pisemné uréeno Pronajimatelem nebo uvedeno na faktuie (dale jen ,U¢et Pronajimatele®).
Najemce souhlasi se zaslanim faktury pouze v elektronické podobé na e-mail:

info@developex.cz

TECHNICKE ZHODNOCENI PRONAJIMANYCH PROSTOR

Jakeékoliv pfistresky zfizené Najemcem na Pozemku (s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele) smi byt zfizeny pouze jako do€asné stavby, nestanou se soucasti Pozemku
a technickym zhodnocenim a pfi ukonéeni najmu je Najemce povinen je odstranit,
nedohodnou-li se strany jinak.

V pfipadé, ze Najemce v prubéhu trvani této Smlouvy Pronajimané prostory uvnitf
Pozemku oploti (s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele), nestava se toto
oploceni soucasti Pozemku jako technické zhodnoceni. PFi ukonéeni najmu dle této
Smilouvy je Najemce povinen oploceni nabidnout Pronajimateli jako technické zhodnoceni
k odkupu, a to nejvyse za zustatkovou cenu. Nedohodnou-li se strany na odkupu oploceni,
je Najemce povinen toto odstranit.

PROVOZNi NAKLADY

V pripadé, Ze dojde v prabéhu Doby najmu ke zfizeni jakychkoliv dalSich pfipojek médii do
Pronajimanych prostor, bude mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek k této Smlouve
upravujici thradu nakladu téchto dodavek. Dodavky budou zajistovany prostrednictvim
Pronajimatele na zakladé prefakturace nakladu vzniklych Pronajimateli.

Pronajimatel nemuze zarucit, Ze kterékoli sluzby dodavané do Pronajimanych prostor
nebudou preruseny nebo zastaveny z davodu valky, povstani, obéanskych nepokoju,
stavek, vy$si moci, vliadnich opatreni, oprav (s vyjimkou oprav nemovitosti, ve ktere se
Pronajimané prostory nachazeji), nehod, stavek, vyluk, nebo jinych pfi€in a pfipadu Vyssi
moci. Jakékoli takové preruseni nebo zastaveni nezadava Najemci pravo neplnit jakekoli
ujednani nebo dohodu podle této Smlouvy ani pozadovat jakékoli snizeni Najemného ¢i
slevu na Najemném nebo nahradu skody, pokud toto pferuseni nebude z duvodu
zavinéného Pronajimatelem a Pronajimatel nezafidi poskytovani sluzby do 5 (péti) dnu po
doruceni oznameni o tomto preruseni. V takovém pripadé bude mit Najemce narok na
primérené snizeni Najemného &i slevu Najemného pocinaje jedenactym dnem po
oznameni za piredpokladu, Ze toto preruseni Najemci brani uzivat Pronajimané prostory k
dohodnutému ucelu.

POVINNOSTI NAJEMCE

Kromeé ostatnich zavazku Najemce uvedenych v této Smlouvé se timto Najemce zavazuje,

Ze:

(i) bude platit fadné a véas po Dobu najmu Najemné ve Ihitach a zptsobem v této
Smlouveé, jakozZ i dalsi platby dle této Smiouvy ve Ihutach a zpusobem zde
uvedenym;

(ii) posledni den Doby najmu vyklidi a pfeda Pronajimané prostory vCetné veskerych
soucasti a pfislusenstvi ve stavu, v jakém jej od Pronajimatele prevzal
s pfihlédnutim k béZznému opotrebeni, nebo ve stavu podle dohody;

(iii) bude zachazet s Pronajimanymi prostorami s fadnou pécéi a ve vSech dalSich
smérech bude plnit veskeré pozadavky stanovené Pronajimatelem na zakladé této
Smlouvy, touto Smlouvou a/nebo pfislusnymi pravnimi predpisy;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

bude udrzovat priméfeny pofadek a uklizet pravidelné Pronajimané prostory a jejich
okoli a necistoty a neporadek souvisejici s provozem Pronajimanych prostor
Najemcem a pripadné nedostatky odstrani nejpozdéji do 24 hodin od obdrzeni
vyzvy Pronajimatele;

bude na vlastni naklady a v souladu s touto Smlouvou peclivym zpusobem udrZovat
Pronajimané prostory po celou Dobu najmu a veskeré vylucné unikové cesty
v pfipadé pozaru nebo jiné nouzové situace,

zajistit v Pronajimanych prostorach na své naklady bézny uklid, béZznou Udrzbu a
udrZzovat jejich Cistotu a dobry vzhled;

do jednoho tydne po upozornéni Pronajimatele o zavadném stavu Pronajimanych
prostor, za ktery Najemce odpovida (nebo okamzité v pfipadé nouzové situace),
odstrani takové zavady na své vlastni naklady. Pokud Najemce nespini poZadavky
takového upozornéni, bude mit Pronajimatel nebo jeho zastupci pravo kdykoli po
skonéeni Ihuty jednoho tydne (nebo okamzité v pfipadé nouzoveé situace) vstoupit
do Pronajimanych prostor a provést nebo dokoncit takové opravy a prace na
naklady Najemce s tim, Ze Najemce bude piitom povinen uhradit naklady s tim
spojené (véetné honorare znalcu) okamzité, jak k tomu bude Pronajimatelem
vyzvan, aniz by tim byla dotéena prava na nahradu skody svédéici Najemci na
zakladé této Smlouvy nebo ze zakona;

nebude provadét zadné dpravy ani zmény Pronajimanych prostor s vyjimkou
Pronajimatelem vyslovné pisemné v souladu s touto Smlouvou povolenych praci,
pokud takové zmény nebo Upravy nebudou uskutecfiovany na zakladé predchoziho
pisemného svoleni Pronajimatele;

se zdrzi jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav na Pozemku, a to ve smyslu obecné zavaznych
pravnich pfedpisu. Vyslovné se Najemce zavazuje dodrzovat nocni klid ve smyslu
obecné zavaznych norem,;

nepronajme Ci neprenecha v rozporu s touto Smlouvou k uzivani tfeti osobé
Pronajimané prostory bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

zajisti, aby pripadni odsouhlaseni podnajemci a uzivatelé Pronajimanych prostor
dodrzovali podminky stanovené touto Smiouvou pro uzivani Pronajimanych prostor,
a nahradi Pronajimateli veSkerou $kodu zpusobenou takovymi podnajemci;

bude uzivat Pronajimané prostory pouze k G¢elu a pro pfedmét podnikani, jak je
uvedeno v €l. 3.1 a 3.2 této Smlouvy, a rovnéz nedovoli ani nestrpi, aby byly
vyuzivany k jinému ucelu. Najemce je povinen dodrZzovat vSechny vyhlasky,
ustanoveni, zakony, nafizeni, pravidla, rozhodnuti a pfedpisy vydané jakymkoli
spravnim uradem:;

poskytne Pronajimateli potfebnou soucinnost k provedeni naléhavé ¢i havarijni
opravy a upravy v Pronajimanych prostorach a souvisejicich technickych zafizeni,
zejména mu umozni v potfebném rozsahu pfistup k technickym zarizenim
umisténym v Pronajatych prostorach (uzavéry, rozvody médii apod.);

bude dodrzovat veskera nafizeni, zakony a vefejnopravni povoleni, jimiz se fidi
provozni €innost v Pronajimanych prostorach, zejména bude dodrZzovat zakon €.
541/2020 Sb., o odpadech, bezpecnostni a protipozarni predpisy, zejména zakon ¢&.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu pozarni ochrany, v platném
zneni, a navazujici predpisy a zajisti provoz v Pronajimanych prostorach tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru, zejména zajisti evakuacni cesty vztahujici se vyluéné

k Pronajimanym prostoram a jejich pfistupnost, vybaveni hasicimi pfistroji a
provadeni jejich revizi a zajisti dodrzovani pozarnich poplachovych smérnic;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

jakekoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované
Najemcem v Pronajimanych prostorach a ¢innosti provadéné v Pronajimanych
prostorach budou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, schvalenimi
prislusnych statnich organu a pfipadnymi technickymi pozadavky uvedenymi v této
Smlouvé, nebo stanovenymi Pronajimatelem nebo Pronajimatelem jinak z duvodu
zabezpeceni provozu arealu Hajek a technickych zafizeni umisténych na Pozemku
(napf. s ohledem na jistiCe a kapacitu el. sité);

ani jeho zaméstnanci neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli
pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést
do Pronajimanych prostor Zadné zdravi $kodlivé latky, zamofujici nebo znecistujici
materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest
nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych Cisticich
materialu). Najemce se zavazuje Pronajimatele odskodnit, chranit a uchranit pred
jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli
takovymi nebezpeénymi materialy, znecisténim, ztratou nebo skodou zpusobenou
Najemcem nebo jeho zaméstnanci. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pretrvava i
po ukonceni najmu podle této Smlouvy;

po Dobu najmu na své naklady zajisti pojisténi odpovédnosti pro pfipad
odpovédnosti za Skodu v souladu s pravnimi predpisy, ktera by mohla nastat v
souvislosti s provadénim ¢innosti Najemce v Pronajimanych prostorach anebo
Pozemku s tim, Ze Najemce bude odpovédny za Skodu, ktera bude vysledkem
¢innosti nebo bude vyplyvat z této Smlouvy, coz bude zahrnovat bez omezeni
pojisténi odpovédnosti za Skody na vécech a Skody vzniklé ze zranéni osob nebo
smrti. Najemce bude dale udrzovat na svoje naklady pojisténi pro pfipad obvykle
pojistitelnych Zivelnych rizik. Toto pojisténi je Najemce povinny udrzovat s pojistnym
krytim ve vysi alespor 5.000.000,- KE. Najemce je povinen predlozit Najemci
takovou pojistnou smlouvu do 15-ti pracovnich dnt ode dne uzavieni Smlouvy a
udrzovat ji v platnosti po celou dobu trvani této Smlouvy;

oznami Najemci bezodkladné, nejpozdéji do Etyficeti osmi hodin kazdou pojistnou
udalost v Pronajimanych prostorach, zejména vSechny nehody, pozary nebo skody
vzniklé v Pronajimanych prostorach, které souvisi s provozni ¢innosti Najemce

v Pronajimanych prostorach. Budou-li Pronajimané prostory poskozeny nebo
zniceny pozarem ¢i jinou Zivelnou pohromou nebo udalosti, pak Najemce urychlené
a svedomité opravi, pfestavi nebo nahradi stavbu i jeji ¢ast tak, aby uved|
Pronajimané prostory do stavu pro Pronajimatele pfijatelného a v kazdém pfipadé
do stavu, ktery nebude horsi nez bezprostifedné pred takovym poskozenim nebo
zni¢enim;

bude informovat Pronajimatele o:

(a) insolvencnim fizeni ve vztahu k Najemci do deseti dnl od zahajeni takového
fizeni;
(b) zménach zapisu Najemce do obchodniho rejstfiku; a/nebo

(c) jakémkoli pfevodu, slouceni neba splynuti nebo jakékoli zavazné zméné ve
vlastnické strukture Najemce;

neprevede podnik nebo jeho €ast nebo jinym zplsobem vyznamnou ¢ast svého
podnikani s podobnymi ucginky na treti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele s tim, Ze Pronajimatel se zavazuje bez vazného duvodu svuj souhlas
neodmitnout, zejména v pfipadé, Ze by pfevod podniku, jeho ¢asti, nebo zména ve
vlastnicke struktufe Najemce byla oduvodnéna objektivnimi okolnostmi;

odskodni Pronajimatele proti narokum tretich stran (véetné naroku na nahradu
Skody zpusobenou umrtim nebo zranénim osob ¢i ztratou nebo poskozenim
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.2

9.3

majetku) vznesenym pfimo nebo nepiimo v souvislosti s uzivanim Pronajimanych
prostor Najemcem, nebo s ¢innosti Najemcem v Pronajimanych prostorech
provozovanou a v dusledku jednani nebo nedbalosti Najemce, jeho dodavatelu,
zastupcl, zaméstnancu a podndjemcu za vydaje, naklady a zavazky z takovych
naroku plynouci. Pronajimatel a jeho zastupci nenesou a neponesou odpovédnost
za $kodu zpusobenou na majetku Najemce v dusledku odcizeni nebo jinak, ani za
zranéni ¢i umrti osob ¢&i poskozeni majetku jakymkoli zpusobem s vyjimkou $kod
zpusobenych imysiné Pronajimatelem;

(xxii) umozni na zakladé vyrozuméni Pronajimatele, nebo jimi povéfenym osobam pristup
do Pronajimanych prostor za tcelem prohlidky stavu Pronajimanych prostor nebo
v obdobi $esti mésicu predchazejicich ukonéeni Doby najmu za ucelem ukazky
Pronajimanych prostor zajemcum o najem Pronajimanych prostor a dale kdykoli po
pfedchozim oznameni sdélenym Najemci s dostatecnym ¢asovym predstihem (nebo
okamzité v pripadé nouzového situace) béhem Doby najmu vstup do Pronajimanych
prostor za Ucelem jejich prohlidky a kontroly a ke zjisténi, jakym zpusobem jsou
Pronajimané prostory uzivany a v jakém jsou stavu.

Smluvni strany se bez ohledu na ostatni ustanoveni této Smlouvy dohodly, Ze Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli na jeho zadost nasledujici smluvni pokutu v pfipadé poruseni
téchto smluvnich povinnosti Najemce ve vysi 1.000,- KE denné za kazdy den trvani
poruseni jakékoli smluvni povinnosti Najemce uvedené vyse v €l. 8.1 nebo jinem
ustanoveni této Smlouvy, ktera nebude napravena ani na zakladé dodate¢né vyzvy
Pronajimatele v piiméfené Ihuté k naprave. Pravo na nahradu $kody neni timto ¢lankem
dot&ené. Nahrada Skody se hradi v pIné vysi vedle smluvni pokuty. Od ¢astky pfipadajici na
nahradu $kody se véak odecita ¢astka pripadajici na smiuvni pokutu za poruseni
povinnosti, které jsou pfi¢inou vzniku Skody.

V pfipadé, ze bude Pronajimatelem kdykoliv za trvani Doby najmu vydan Provozni fad
Arealu Hajek, zavazuje se Najemce k jeho dodrzovani. Poruseni takového fadu bude
povazovano za poruseni dle ¢l. 10.4 Smlouvy a duvod k vypovédi.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpisu, zejm.,
dle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech, dodrzovat provozni fad, ktery je soucasti povoleni
Najemce k provozu zarizeni a vést provozni denik v souladu se zakonem o odpadech.

V pfipadé, Ze bude Najemce zaméstnavat (nebo jakkoliv s nimi spolupracovat) osoby, které
nejsou statnimi obéany Ceské republiky, zajisti dodrzovani podminek vstupu, pobytu a
zaméstnavani cizincl na tzemi Ceské republiky podle zakona ¢. 326/1999 Sb., o pobytu
cizincti na Uzemi Ceské republiky a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, bude dodrzovat podminky zakoniku prace a zakona €. 435/2004 Sb., o
zaméstnanosti ve znéni pozdéjsich predpisu. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli
veskerou pfipadnou $kodu vzniklou nedodrzenim tohoto Clanku.

Pronajimatel nenese odpovédnost za skodu (vCetné pripadného uslého zisku) zpusobenou
Najemci prerusenim nebo omezenim provozu Najemce v Pronajimanych prostorach z
duvodu jakéhokoliv omezeni provozu Arealu Hajek.

UDRZBA, OPRAVY A UPRAVY PRONAJIMANYCH PROSTOR

Pronajimatel odpovida pouze za Gdrzbu a opravy vjezdu do arealu a pristupové cesty
k Pronajimanym prostorum a oploceni Pozemku (Arealu Hajek), pokud nebyla skoda
zpusobena Najemcem (dale jen ,Udrzba Pronajimatele”). Pronajimatel nese veskeré
naklady, které jsou vyvolany Udrzbou Pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu Udrzby
Pronajimatele, jinak odpovida za zpUsobenou skodu. Pronajimatel je povinen tyto opravy
bez zbyte¢ného odkladu a po dohodé s Najemcem provest.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani Pronajimanych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni Udrzby Pronajimatele.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.
10.1

10.2

10.3

Najemce provadi v souladu s podminkami této Smlouvy na své vlastni naklady veskerou
udrzbu, opravy a vymeny tykajici se Pronajimanych prostor. Najemce bez odkladu na své
naklady opravi jakékoli $kody na Pronajimanych prostorach nebo Pozemku zpusobené
Najemcem, &i jeho zaméstnanci nebo zakazniky.

Najemce je opravnén provadét jakékoliv zmény, ¢i obdobné stavebni opravy ¢i Upravy
Pronajimanych prostor pouze s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem
Pronajimatele a v souladu s pripadnymi nezbytnymi povolenimi pfislusnych Gradd. Predtim
nez Najemce zahaji jakékoli prace v Pronajimanych prostorach, musi byt Pronajimatelem
odsouhlaseny veskeré plany navrhovanych uprav a podminky jejich provadéni. Najemce je
povinen pozadat Pronajimatele o udéleni souhlasu k uskute¢néni jakychkoli zmén a
stavebnich oprav ¢i Uprav v dostatecnem €asovem predstihu pred jejich faktickym
zahajenim pisemnou zadosti, jejiZ soucasti bude zejména:

(i) rozpocet zamyslenych vkladanych nakladu,

(ii) vyslovna specifikace navrhovanych zmén Pronajimanych prostor a zpusobu jejich
provedeni véetné casového harmonogramu, stavebnich plana,

(iii)  vySe hodnoty doposud pfitomné €asti Pronajimanych prostor, ktera bude upravou
odstranéna, pficemz vy$e hodnoty bude uréena k datu provedeni lpravy,

(iv) vySe ¢astky, o kterou bude hodnota ¢asti Pronajimanych prostor v dusledku
provedeni Upravy zvy$ena, pricemz tato castka bude urcena k datu provedeni
upravy.

Najemce v ramci provadéni oprav a Uprav zajisti, aby hluk, prach, vibrace a jiné druhy

ruSeni provozu arealu Hajek byly pokud mozno vylouceny a v pfipadé, ze se jim nelze

vyhnout, pak aby byly udrzovany na minimalni mozné mire.

Najemce do tfi dnu po ukonceni uprav preda Pronajimateli plany skutecného provedeni
zmén v Pronajimanych prostorech a preda pronajimateli veSkera nezbytna povoleni
prislusnych uradu.

Pronajimatel se zavazuje udélit Najemci souhlas s umisténim oznaceni, loga, ¢i reklamniho
poutace Najemce na oploceni u viezdu do aredlu Hajek. Kazdé oznaceni vZdy podiéha
predchozimu schvaleni Pronajimatele. Najemce bude takové oznaceni udrzovat vzdy v
dobrém stavu na své vlastni naklady. Pfi ukonéeni najmu musi byt veskera oznaceni
Najemce odstranéna Najemcem na jeho vlastni naklady a kazdé takoveé misto, kde se
oznaceni nachazelo, bude Najemcem uvedeno do puvodniho stavu.

UKONCENI NAJMU

Tato Smlouva zanika:

(i) pisemnou dohodou smluvnich stran; nebo
(ii) vypovedi; nebo

(iii)  Uplnym zanikem Pronajimanych prostor.

Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto Smiouvu z jakéhokoliv duvodu nebo i bez
uvedeni duvodu s vypovédni dobou 1 rok dle €l. 4.1 této Smlouvy.

Smiluvni strany jsou dale opravnény vypovédét tuto Smlouvu z divodu uvedenych v €l. 10.5
a 10.6 této Smlouvy. Prislusna smluvni strana je opravnéna vypoveédét Smiouvu v
pfipadech dle predchozi véty pouze budou-li spinény nasledujici dodateéné podminky:

(i) smluvni strana, ktera hodla vypovédét Smlouvu, upozornila druhou smluvni stranu
na skutec¢nost, Zze tak chce ucinit a vyzvala druhou smiuvni stranu k odstranéni
prislusného duvodu, pro ktery hodla vypovédét Smlouvu. Smluvni strana je povinna
v prislusném oznameni tento duvod dostatecné specifikovat;

(ii) smluvni strana, které bylo zaslano oznameni dle prfedchoziho odstavce,
neodstranila duvod, pro ktery hodla druha smluvni strana vypoveédét Smilouvu, ani
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10.4

10.5

10.6

ve |haté 15-ti dnd ode dne, kdy ji bylo doru¢eno oznameni dle prfedchoziho
odstavce.

Podminky uvedené v ¢l. 10.3(i) a 10.3(ii) neni Pronajimate!l povinen spinit pfed podanim
vypoveédi této Smlouvy v pripadé, ze v prubéhu Doby najmu dosio k opakovanému naplnéni
stejného vypovédniho duvodu dle ¢l. 10.5 na zakladé stejné nebo obdobné skutecnosti a
Pronajimatel minimalné dvakrat postupoval dle ¢l. 10.3(i), a v pfipadé vypovédniho divodu
dle &l. 10.5(iii) a 10.5(iv).

Za dodrzeni podminek stanovenych v &lancich 10.3 a 10.4 vySe, je Pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypovédét, pokud

(i) Najemce uziva Pronajimané prostory v rozporu s touto Smlouvou, zejm. v rozporu
s Ucelem najmu dle &l. 3;

(ii) Najemce podstatnym zpusobem opakované porusil ostatni povinnosti stanovené
touto Smlouvou;

(iii) Najemce je v prodleni s Uhradou splatného Najemného nebo Uhrady za sluzby a
nebo s jinym plnénim vici Pronajimateli po dobu del$i nez 15 dni;

(iv)  Najemce je v Upadku, je proti nému opodstatnéné podani navrh na zahajeni
insolvenéniho fizeni, jeho majetek je predmétem exekucniho fizeni nebo vefejné
drazby, je uskutecnén jakykoli krok smérfujici ke zruseni Najemce s likvidaci;

(v) Najemce provede zmény Pronajimanych prostor bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

(vi) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pronajimané prostory, pres pisemné
upozornéni Pronajimatele hrubé porusuji tuto Smiouvu, klid nebo poradek
v Pronajimanych prostorech nebo na Pozemku;

(vii)  Pronajimané prostory jsou vyuzivany zpusobem, ktery odporuje dobrym mravum a
jejich vyuziti, anebo jednani Najemce poskozuje nebo by mohi poskodit dobrou
poveést Pronajimatele;

(viii) Najemce pfenecha Pronajimané prostory nebo jejich ¢ast do najmu nebo uzivani
v rozporu s touto Smlouvou bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(ix) Najemce neuziva Pronajimané prostory nebo jejich podstatnou ¢ast v souladu
s touto Smlouvou po dobu del$i nez 1 mésic, vyjma pfipadu, kdy Najemce provadi
odsouhlasené opravy ¢i Upravy Pronajimanych prostor;

(x) Najemce neuziva Pronajimané prostory nebo jejich ¢ast zpusobem uvedenym v této

Smlouve;
(xi) Najemce neudrzuje platné pojisténi ve smyslu clanku 8.1(xvii);
(xii)  Najemce prevede podnik nebo jeho ¢ast nebo jinym zpisobem vyznamnou East

svého podnikani s podobnymi uginky na treti osobu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele v souladu s podminkami €l. 8.1(xx).
Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a zaina bézet od jejiho doruceni Najemci. V pfipadé
vypovédniho duvodu dle €l. 10.5(iii) a 10.5(iv) nabyva vypovéd ucinky okamzikem jejiho
doruceni Najemci.
Za dodrzeni podminek stanovenych v €lancich 10.3.(i) a 10.3(ii) vySe, je Najemce opravnén
tuto Smlouvu vypovédet, pokud

(i) Pronajimatel zavazné zasahuje do prava Najemce uzivat Pronajimané prostory dle
ucelu této Smlouvy;

(ii) Pronajimatel Pronajimané prostory neudrzuje v rozporu s podminkami této Smlouvy
ve stavu zpusobilém ke smiuvenému Gcéelu najmu, ledaze jde o udrzbu, ke které je
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10.7

.
1.1

112

12.
12.1

122

12.3

povinen Najemce, nebo Pronajimané prostory jsou v rozporu s ujisténim
Pronajimatele nezpusobilé ke sjednanému tcelu najmu;

(iii)  Pronajimatel bezdivodné znemozni Najemci uzavfit s dodavateli smlouvy o
dodavkach médii a sluzeb tykajicich se uzivani Pronajimanych prostor nebo fakticky
znemozni poskytnuti téchto médii &i sluzeb.

Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a zacina bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smiuvni strané..

Dojde-li k Upinému znieni Pozemku ¢i jeho ¢asti a budou tak dotéeny Pronajimané
prostory, a to pozarem, vybuchem, zemétresenim, bouri, povodni, anebo jinou pfirodni
silou ¢i nevyhnutelnou udalosti, jako jsou valky, povstani, obéanské nepokoje, stavky,
havarie, ztrata najmu, opatfeni statnich organa a dalsi podobné udalosti, jez budou mit viiv
na schopnost pInéni povinnosti podle Smlouvy a jez se budou vymykat kontrole smluvnich
stran (bude v této Smiouvé oznaceno jen jako ,Vyss§i moc®), bude Gcinnost této Smiouvy
pozastavena a v piipadé ¢astecného zniceni Najemné snizeno o pomérnou €ast az do
doby obnoveni predmétu najmu. Bude-li zasah Vy$&s§i moci, kterym bude podstatné
omezeno pinéni podle této Smlouvy po dobu del$i nez tri (3) mésice anebo se stane
zjevnym, Ze takova situace potrva nad dobu delsi nez tfi (3) mésice, budou obé& smiluvni
strany opravnény od této Smlouvy odstoupit.

VRACENi PRONAJIMANYCH PROSTOR

Po ukonéeni najmu je Najemce povinen predat Najemci Pronajimané prostory zcela
prazdné a vyklizené, ve stavu, v jakém se Pronajimané prostory nachazely v dobé uzavieni
této Smlouvy, resp. ¢ast pronajata pred uzavienim této Smlouvy ve stavu, v jakém se
nachazela pfi uzavieni najemni smlouvy z 15.2.2010, tedy bez jakychkoliv zmén
provedenych Najemcem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O predani
Pronajimanych prostor bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran.
Soucasti prfedavaciho protokolu bude stav Pronajimanych prostor, stav prislusnych méfidel
k okamziku zpétného pfevzeti Pronajimanych prostor Pronajimatelem a soupis pripadnych
zjevnych §kod zpusobenych na Pronajimanych prostorach Najemcem.

Pokud Najemce po ukonceni najemniho vztahu radné nepreda Pronajimané prostory
Najemci do 10 dnu po skonceni Doby najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Pronajimanych prostor svépomoci, a
to na naklady Najemce. V takovém pripadé Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve
k vyklizeni Pronajimanych prostor v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin
bude stanoven nejméné pét dnu po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni
prepravé za ucelem jejiho doruc¢eni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim
terminu Pronajimané prostory sam nevyklidi a fadné Najemci nepfeda, je Pronajimatel
opravnén po rozilomeni zamku Pronajimané prostory sam vyklidit a movité véci Najemce
umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to v§e na naklady Najemce. Timto
ujednanim neni doteno pravo Pronajimatele podle ust. § 2234 ob&anského zakoniku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva a prava a povinnosti smluvnich stran podle této Smlouvy se budou ridit
a budou vykladany podle pravniho fadu Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech v jazyce Ceském, pricemz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pokud by jednotliva ustanoveni této Smlouvy ¢i jeji ¢asti byla neplatna ¢i neucinna nebo se
neplatnymi ¢i neucinnymi stala, nebude tim dotena platnost resp. G¢innost této Smlouvy
jako celku. Smluvni strany se zavazuiji, ze do 10 (deseti) pracovnich dnu po doruéeni vyzvy
druhé smluvni strany neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahradi platnym a ucinnym, které se
pokud mozno blizi hospodarskému ucelu neplatného, resp. neucinného, ustanoveni, nebo
uzaviou smlouvu ve znéni shodném s touto Smlouvou (s vyjimkou pfipadnych neplatnych
ustanoveni) a pfi zohlednéni jiz napinénych ustanoveni. Totéz plati i pro vypinéni mezer ve
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Smlouvé.

12.4  Najemce neni opravnén postoupit jakékoli pohledavky za Pronajimatelem dle této Smlouvy
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce dale neni opravnén
zapocist si jakékoli pohledavky za Pronajimatelem dle této Smlouvy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

12.5 Veskera sdéleni na zakladé této Smlouvy budou pisemna a nebude-li uréeno jinak, budou
se provadét formou dopisu v Eeském jazyce. Sdéleni nebo dokumenty vyhotovované nebo
dorucované jednou osobou jiné osobé v souladu s touto Smlouvou budou vyhotovované
nebo doruCované této jiné osobé na jeji adresu (ledaZe tato jina osoba pisemné s 15-ti
dennim pfedstihem oznami druhé strané jinou adresu), a budou se povaZovat za uéinéné
nebo doruCené okamzikem zanechani na uvedené adrese nebo (pfipadné) pét dni ode
dne, kdy byla takto adresovana obalka uloZena na po$té na adrese uvedené v zahlavi této
Smilouvy.

12.6 Veskeré spory, které vzniknou na zakladé této Smlouvy a v souvislosti s ni, budou
s kone¢nou platnosti vyfeSeny vécné a mistné piislusnym soudem Ceské republiky.

12.7  Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro téely této Smlouvy se nepouziji
nasledujici ustanoveni § 557, 1752, 1793, 1799, 1800, 1805, 1977, 1978, 1979, 2000,
2002, 2208, 2210 (3), 2212 (2), 2219 (2), 2220 (1) posledni véta, 2227, 2230 (1), 2232,
2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2310, 2311, 2314 a 2315 ob&anského zakoniku, a
veskera ustanoveni pravnich predpist, ktera jsou fakticky vylougena dohodou Smluvnich
stran obsaZenou v této Smlouveé. V pfipadé nahrazeni uvedenych predpisti budou
vylou€ena ustanoveni novych predpisu, ktera se svym vyznamem s uvedenymi
ustanovenimi shoduji a veSkera ustanoveni pravnich pfedpist, ktera jsou fakticky
vylougena dohodou Stran obsaZenou v této Smiouvé.

12.8 Dale se Najemce vyslovné vzdava svych prav podle ustanoveni § 2000 ob&anského
zakoniku a vyslovné na sebe prebird nebezpe&i zmény okolnosti v souladu s ustanovenim
§ 1765 (2) obcanského zakoniku.

12.9  Smiluvni strany prohlasuiji, Ze tato Smlouva neobsahuje duvérné informace a obchodni
tajemstvi dle ust. § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a Smluvni strany
souhlasi s jejim pfipadnym zverejnénim. Mésto Hostivice nema povinnost zachovavat
miCenlivost o skutenostech sjednanych touto Smlouvou, jakoZ i o skuteénostech které
vyplyvaji z napliiovani této Smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o poskytovani informaci
fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu s zak. & 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis(.

12.10 Zamér pronajimatele pronajmout nemovitost dle této smlouvy byl zvefejnén po zékonem
stanovenou dobu a uzavieni této najemni smlouvy bylo schvaleno Rady mésta Hostivice &.
RM-6/2022-13 ze dne 2. 3. 2022.

NA DUKAZ TOHO, Ze smiuvni strany s obsahem této Smiouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se
k jejimu pinéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich
svobodné a vazné vlle prosté tisné, zejména tisné finanéni v den uvedeny v jejim zahlavi.
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