171/SPR/2020

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrena v souladu s ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistl

Smluvni strany
1. Pronajimatel: Mésto Hostivice
Sidlo: Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice
IC:v 00241237
DIC: CZ00241237
ID datové schranky: cdrb236 )
Zastoupené: starostka mésta — Ing. arch. Klara Capova
Bankovni spojeni: 19-0388030379/0800, Ceska spofitelna a. s.
2. Najemce: Ilona Tuskova

Sidlo: Za Mlynem 1720, 253 01 Hostivice
ICO: 70773718

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

1. Predmét a ucel najmu

1'

Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢. p. 1702, Husovo namésti na parc. ¢. 389/7,
k. U. Hostivice, obec Hostivice, zapsand na LV ¢ 10001 u Katastralniho GFadu
pro StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zdpad. Budova je stavebné
urCena jako ,Stavba pro administrativu". Pfedmétem najmu je nebytovy prostor,
kanceldr €. 2.10 v 2. nadzemnim podlazi o vymére cca 14,56 m2.

Spolecné s pronajimatelem a dalSimi najemci budovy bude v rozsahu obvyklém uZivat
spolecné prostory, tj.:

- chodby

- schodisté

- WC s prislusenstvim

Nebytovy prostor je vyznacen na pfiloze €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani
Zadny zavazek v{ci jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné
instituce.

Najemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivdni Nebytovy prostor za Géelem
provozovani kosmetickych sluzeb.

Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit

zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gcelu n&jmu. V pripadé zmény
nebo rozsifeni Cinnosti musi s dostateCnym predstihem poZadat Pronajimatele
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o souhlas. Sjednany Gcel najmu je podminkou, bez které by Pronajimatel
tuto smlouvu neuzavrel.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné
a uhradu za poskytované sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym v clénku
3. a 4. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil je$té pred podpisem této smlouvy
a prohladuje, Ze sjednané podminky v této smiouvé i Nebytovy prostor sém
odpovidaji jeho zaméru vyuziti, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi
ke dni podpisu této smlouvy.

2. Doba najmu

2.1.

2.2,

2.3,

Najemni smlouva se uzavira od 10.11.2020 na dobu neurcitou s vypovédni Ihiitou
3 mésice.

V priibéhu trvani smlouvy mohou smluvni strany sjednanou dobu ndjmu pisemnym
dodatkem, akceptovanym obéma stranami, zménit.

Pronajimatel je opravnén od najemni smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti, bude-li
Nebytovy prostor uzivan v rozporu se sjednanym zplsobem i Gcelem, nebo kdyz
najemce porusi svou podstatnou povinnost z této smlouvy, bez jakékoliv nédhrady.

3. Najemné

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Najemné za uzivani Nebytového prostoru cini 43.680,- K¢ (slovy:
CtyficettritisiceSestsetosmdesat korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendarni rok (dale
jen ,najemné"). Najemné bude splatné bez dalsi fakturace mésicné ve splatkach
vzdy do 5. dne kazdého mésice predem ve vysi 3.640,- K¢ (slovy:
tritisiceSestsetCtyricet korun Ceskych) bez DPH na ulet Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Najemné za obdobi od 10.11.2020 do 30.11.2020 ve vysSi
2.427,- KC (slovy: dvatisicectyristadvacetsedm korun Ceskych) bez DPH je splatné do
15.11.2020.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySovat najemné
o prokdzanou miru inflace vyjadrenou prirlistkem pridmérného rocniho indexu cen
trznich sluzeb — kéd 682 ,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitost®™ dle
klasifikace produkce Ceského statistického GFadu (CZ-CPA) za predchazejlu rok.
Nebude-li tento index vyhlasen, mdZe Pronajimatel pouznt me obdobny index
Ceského statistického GFadu, ktery bude vyjadrovat zménu cenové hladiny v oblasti
najmd vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného
spolu s novym vymérem najemného a vySi mésicnich plateb vidy nejpozdéji
do 30. Cervna prislusného kalenddfniho roku, v opacném pripadé se ma za to,
Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni ndjemného nevyuZil. Pronajimatel
je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalenddfnim roce nasledujicim
po kalendarnim roce, ve kterém nabyla Gcinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendarnim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel
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oznamil skute¢nou vysi ndjemného po zapocteni takové valorizace, a to do 30 dné
od doruceni oznéameni dle ¢l. 3, odst. 3.1. této smlouvy.

4. Sluzby

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Pronajlmatel se zavazuje poskytovat a Najemce vyluéné od ného odebirat tato plnéni
spojena s najmem:

- vodné a stocné

- teplo a pomérna cast i ze spolecnych prostor

- osvétleni spolecnych prostor

- elektrickd energie v pronajatych prostorech a pomérna ¢ast ze spolecnych prostor
- Uklid spolecnych prostor, ale bez klidu pronajatého nebytového prostoru

- odvoz komunalniho odpadu

Pronajimatel se zavazuje ucinit veskerd opatfeni k tomu, aby zajistil  sluzby
v potfebném rozsahu, avsak za minimalni naklady.

Néjemce se zavazuje hradit zalohu na hradu ceny téchto plnéni mési¢nimi zalohami
ve vysa 1.000,- KE (slovy: jeden tisic korun ceskych), které ]sou splatné spolu
S najemnym v oduvodnenych pripadech je Prona}lmatel opravnén Jednostrannym
p:semnym oznamenim doruenym Najemci upravit vysi zaloh, ze]mena v pfipadé,
Zze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené spotrebé sluZeb
ze strany Najemce.

Jednou rocné doruci Pronajimatel Najemcu pisemné vyuctovani uhrazenych zéloh.
Pfipadny rozdil mezi celkovou vysi zaplacenych zéloh a roéni cenou sluzeb
pronajimatel vylctuje nejpozdéji do konce mésice Eervna. Pfipadny preplatek
se z(Ctuje na zalohy v pfistim roce, nedoplatek z vyuctovani za minuly rok
a nedoplatek zaloh na bézny rok za dobu do vyGctovani, zaplati Najemce nejpozdéii
do konce pololeti, pokud mu bylo predioZeno vyuctovani.

Najemce potvrzuje, Ze se s témito seznamil pfi podpisu této smlouvy a s nimi
souhlasi.

TKO - podnikatelska sazba dle TS Hostivice

Vodné, stocéné — roz(ctovani na pocet zaméstnanct v budové

Elektricka energie - rozpocitdno mezi provozovny dle nainstalovanych elektromérd
Teplo - rozUctovano na m?2

Uklid - rozic¢tovano mezi provozovny

Vzroste-li cena vstupu tak, ze by mohla ovlivnit cenu poskytovanych plnéni,
je Pronajimatel opravnén ]ednostranne zvysit zalohy, pokud soucasné Najemci
predlozi specifikaci vzniklého nardstu.

Pro pnpad prodleni Najemce s jakymkoli penézitym pinénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné castky povinen
zaplatit Prona]lmatell uroky z prodlem v souladu s narizenim viady €. 351/2013 Sb.
Pokud vySe droku z prodleni neni urena obecné zavaznym predpisem, dohodly
si smluvni strany urok odpovidajici rocné vysi repo. sazby stanovené Ceskou néarodni
bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o osm
procentnich bodd.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran
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5.1. Pronajimatel:

5:.1.1.

5.1.2.

Pronajimatel ma pravo na Uhradu sjednaného ndjemného a sluZeb v uvedenych
terminech.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat pfedmét najmu a dodrzovani smluvnich
podminek, zjistovat stav, zajiStovat ochranu majetku, zdravi osob nebo odvraceni
hrozici Skody nebo provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo (drzbé predmétu
najmu. Pronajimatel je povinen, je-li to mozné, predem Najemce o takovychto
¢innostech vyrozumét.

5.2. Najemce:

5.2.1.

D2,

5.2.3.

5.2.4.

Svdei

5.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

Najemce je touto smlouvou opravnén vyuzivat pfedmét najmu uvedeny v bodé 1.1.
Najemce je povinen zajistit veskera povoleni ke své Cinnosti od dotéenych organt
statni spravy.

Najemce je povinen uZivat nebytové prostory s péci fadného hospodare a dale jej
udrZovat,

Drobné opravy a Udrzbu predmétu najmu si provadi najemce na své ndklady,
najemce nema pravo na nahradu nékladl vynalozenych na upravu pfedmétu najmu,
vCetné malovani.

Najemce nesmi bez radného pisemného souhlasu Pronajimatele provadét zadné
stavebni Upravy. KaZzdou stavebni Upravu €i rozsahlejsi opravu nebo rekonstrukci musi
najemce projednat s Pronajimatelem a realizovat v souladu s platnymi stavebnimi
normami.

Najemce prebira na predmétu ndjmu odpovédnost za dodrZovani veskerych pravnich
predpis@ a jinych norem zejména z oblasti bezpecnosti, ochrany zdravi pfi préci,
pozarni ochrany v souladu s § 2 zakona ¢. 133/85 Sb., o poZarni ochrané
a naslednych predpisd, hygieny, naklédani s odpady, ekologie a Zivotniho prostredi,
vCetné umisténi predepsanych oznaceni a vybaveni, zajisténi skoleni, kontrol a revizi.

V pripadé, Zze by doslo k rozporu skutecného vyuzivani Nebytového prostoru
se sjednanym ucelem, je ndjemce povinen po pisemném upozornéni Pronajimatele
tento stav odstranit do 30 dndi. Pokud v této |h{ité nedojde k napravé, je Pronajimatel
opravnén s okamzitou platnosti ndjem ukoncit a Najemce je povinen neprodlené,
nejpozdé;ji vsak do 30 dnd, Nebytovy prostor vyklidit.

Najemce je povinen udrZovat na predmétu najmu prehledny stav a poradek.

Najemce je oprdvnén dat predmét ndjmu do podndjmu jiné osobé pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Skonceni najmu

6.1.

Pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze najemce nesplni fadné
a v€as Uhradu najemného dle bodu 3.1. této smlouvy nebo porusi jind podstatna
ustanoveni této smlouvy.
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6.2. Pred ukonfenim nadjmu je Najemce povinen vyklidit a uvést Nebytovy prostor
do stavu zplsobilého k obvyklému Ucelu uZivani, pokud nebude smluvnimi stranami

dohodnuto jinak.

6.3. Odevzda prevzaté klice dle ,Predavaciho protokolu" ze dne 17.9.2020, jeZ je pfilohou
¢. 2 této smlouvy. V pfipadé ztraty ma povinnost uhradit naklady na nové kiice, i
délkové ovladani.

7. Ostatni ujednani

7.1.  Najemce bere na védomi pravidla pohybu v prostoru Zadmeckého dvora, kde pozemky
nejsou ve vlastnictvi Mésta Hostivice, tudiz je potfeba pohybovat se pouze
po vydldzdéné komunikaci, nevstupovat na travnaté plochy a neposkozovat
tak soukromy majetek. Stani automobild je povoleno pouze u budovy €. p. 1702,
zamykani hlavni brany v 18:00 hodin, tudiZ i pfi odjezdu ¢i odchodu v pozdéjSich
hodinach.

7.2.  Najemce prohladuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s pravnim
i faktickym stavem pronajimaného objektu, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité a srozumitelné, a Ze jej ve stavu
ke dni podpisu smlouvy prebira.

7.3.  Pokud tato smlouva nékteré otazky vyslovné neupravuje, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zejména obCanskym zakonikem s platném znéni, popfipadé dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho Fadného podpisu obéma smluvnimi
stranami.

7.5.  Najemce souhlasi s pfipadnym zvefejnénim této smlouvy s ohledem na zékonnou
povinnost Pronajimatele.

7.6. Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Hostivice dne 2.11.2020
usnesenim ¢. RM-35/2020-8.

Prilohy:
1) planek
2) predavaci protok
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pronajimate

Mésto Hostivice |

Ing. arch. Klara_Capova, starostka
Pfiloha €. 1

Stranka 5|7



171/SPR/2020

Al

-
R =
g J
gl 4 -
e
)
i
g Lirnes

LD —

AHAIISOH 0150 mm—

Siranka 6|7



Priloha €. 2

:_.‘ﬂ/..

NOLE

S

171/SPR/2020

anka 7|7



MESTO HOSTIVICE

Odbor spravni
Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice

Vyfizuje: J. Liskové [ ]
Tel: 220 397 144

E-mail: liskova@hostivice.eu Ilona Tuskova

Vase ¢.j.: Za Mlynem 1720

Nase ¢.j.: 11530/20/Spr/lLi 253 01 Hostivice

Datum: 11. 11. 2020

Vypis z jednani Rady mésta Hostivice ¢. 35/2020 konaného dne 2. 11. 2020

Rada mésta Hostivice projednala Vasi zpravu a vydala toto usneseni ¢. RM-35/2020-8 :

~Rada mésta schvaluje uzavrieni ndjemni smiouvy ¢. 171/SPR/2020 na nebytovy prostor ¢. 2.10
v budové cp. 1702 s pani llonou Tuskovou, ICO 70773718, podle predioZzeného navrhu.
Rada meésta schvaluje na zakladé Zadosti ndjemce dorucené pod ¢j. 11031/20/Spr odpustén/
ndjemného placeného podle ndjemni smlouvy ¢ 171/SPR/2020 po dobu uzavien/ provozovny
na zéklade krizovych opatreni v souvislosti s nemoci COVID-19."

S pozdravem
Jana Liskova
spravni odbor
N il .
1¢o telefon fax te internet
0@ . o]
00241237 220 397 144 220 982 168 info@hostivice.eu www.hostivice-mesto.cz



